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Concesséo do Direito de Exploragdo
do Bar/Cafetaria do Campo Professor
Joaquim Novais

Termos de Referéncia

Publicado em 30.01.2026

I. DISPOSIGOES GERAIS

Objeto

O presente procedimento de consulta pUblica tem por objeto a concessdo de exploracdo para fins de prestacdo de servicos
de bar, cafetaria e outros conexos, do Bar/Cafetaria integrado no Campo Professor Joaquim Novais — Parque Desportivo de
Ramalde/INATEL, sito na Rua Dr. Aardo Lacerda, 4100-015 Porto.

Entidade Adjudicante

A entidade adjudicante é a Agora - Cultura e Desporto do Porto, E.M., S.A. (Agora), pessoa coletiva nUmero 507 718 640,
com sede na Rua da Constituicdo, n.° 2555, 4250-173, Porto, com o endereco de correio eletronico geral@agoraporto.pt,
telefone n.© 22 619 98 60, sendo a decisdo de contratar da competéncia do seu Conselho de Administracao.

Destinatario e Concorrentes

A presente consulta é puUblica e dirigida a todos os interessados, sendo admitidos como concorrentes as entidades que tenham
por atividade ou objeto social a prestacdo de servicos similares aos incluidos no objeto da consulta e apresentem proposta
de exploracéo nos termos previsto no numero 5.

Il. PROCEDIMENTO
Esclarecimentos e Visitas

Osinteressados poderdo, dentro do prazo de apresentacio das propostas, solicitar esclarecimentos sobre os termos da presente
consulta ou solicitar visitas as instalagdes, através o enderego de correio eletronico contratacaopublica@agoraporto.pt.

Os servicos da Agora prestardo os esclarecimentos necessarios e agendaro as visitas solicitadas, desde que tal Ihe seja solicitado
com antecedéncia minima de dois dias Uteis.
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5. Propostas

5.1 A propostas devem ser apresentadas até as 15h00 do dia 02 de margo de 2026.

5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

6.
6.1
6.2

6.3

6.4

A proposta serd composta pelos documentos e elementos que os interessados considerem adequados, devendo
obrigatoriamente conter:

a) ldentificacdo completa do concorrente e dos respetivos representantes legais, incluindo endereco de correio eletrénico
para comunicacgdes futuras;

b) Certiddo do Registo Comercial ou o respetivo Cddigo de Acesso a Certiddo Permanente para a sua consulta online (se
aplicavel);

c) Comprovativo da atividade ou objeto social do concorrente;
d) Proposta de renda que o concorrente se dispde pagar pela concessio (renda mensal);

e) Memdria descritiva do modelo de exploracdo que o concorrente se propde implementar, nomeadamente descrevendo
a tipologia de produtos a disponibilizar para venda ao publico (ex: refeigdes, snacks, bebidas, bolos);

f) Declaracdo de Compromisso — Anexo |.

As propostas e os documentos que as compdem serdo apresentadas em formato que os interessados entenderem
mais adequado, sendo o respetivo suporte fisico encerrado em envelope fechado com a respetiva identificacdo e entregue na
Sede da Agora, sita na Rua da Constituicdo, n.© 2555, 4250-173 Porto), até a data prevista em 5.1 para apresentacdo de propostas.

As propostas poderdo ainda ser entregues no mesmo local, por via postal registada, desde que a data do registo do envio,
nao ultrapasse a data e hora prevista em 5.1 para apresentacio de propostas.

As propostas serdo abertas numa sessdo presencial na sede da Agora, datada para o dia 03 de margo, aberta a participagdo
de todos os interessados e concorrentes.

Na mesma data verificar-se-a se as propostas apresentadas contém os documentos exigidos em 5.2, ndo se fazendo qualquer
juizo analitico formal ou material relativamente ao conteddo dos mesmos.

A anélise descrita no nUmero anterior sera lavrada em ata.

Analise e Avaliagdo das Propostas
A analise da admissibilidade das propostas sera efetuada pela Direcao de Servigcos Juridicos e de Contratacao.

Apenas serdo admitidas e avaliadas as propostas que tenham apresentado os documentos previstos em 5.2 e que os mesmos
tenham sido validados.

O critério de avaliacdo das propostas admitidas sera o da proposta economicamente mais vantajosa para a entidade adjudicante,
na modalidade multifator, de acordo com o modelo de avaliacdo das propostas constante do Ponto 8 dos presentes Termos
de Referéncia.

Em caso de empate entre duas ou mais propostas, serdo as mesmas classificadas em funcéo das seqguintes reqgras aplicadas
de forma sucessiva e enquanto houver necessidade de desempate:

a) Melhor pontuacéo do fator preco (valor de renda proposto para a concessao);
b) Melhor pontuagao do fator valia técnica;

c) Em caso de empate entre duas ou mais propostas, € adjudicada a proposta selecionada na sequéncia de sorteio
a realizar nas sequintes condigdes:

i. A sessdo para a realizacdo do sorteio sera agendada e notificada aos concorrentes com, pelo menos, 3 (trés)
dias Uteis de antecedéncia, com a indicacéo da data, da hora e do local da sua realizacao;
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6.5

6.6

7.2

7.3

74

7.5

ii. Em caso de ndo comparéncia do representante legal do concorrente em situacdo de empate, o sorteio
realizar-se-a na sua auséncia ap6s 30 (trinta) minutos da hora previamente agendada;

iii. Do sorteio realizado sera lavrada uma ata, que sera assinada pelos elementos do juri presentes e pelos
concorrentes, ou seus representantes legais, a qual sera anexada ao relatorio preliminar

Apds andlise e avaliacdo das propostas serd elaborado relatério fundamentado, donde constardo as admissdes e exclusdes
de propostas e o projeto de decisdo de concesséo.

O relatério referido no niUmero anterior sera notificado as todos os concorrentes através dos enderecgos de correio eletronico
indicados nas suas propostas, que se poderdo pronunciar sobre o mesmo no prazo de dez dias Uteis, através de pronuncia
escrita enviada para o endereco de correio eletronico contratacaopublica@agoraporto.pt

Decisdo de Concessio e Celebragio do Contrato

Apds a andlise e a avaliagdo das propostas e das eventuais pronuncias dos concorrentes, nos termos do nimero anterior,
o Conselho de Administracdo da Agora deliberara a decisdo de concessdo, que sera notificada, juntamente com o relatério
final, a todos os concorrentes.

O concessionario sera ainda notificado para, no prazo de cinco dias Uteis:
7.2.1 Apresentar certiddes de n&o divida a Segurancga Social e as Financas (ou respetivas autorizacdes para consulta dos dados).

7.2.2 Documento comprovativo de registo no RCBE ou, em alternativa, facultar 8 Entidade Adjudicante o respetivo cédigo de
acesso, (se aplicavel).

7.2.3 Apresentar os documentos necessarios para formalizacdo do contrato que lhe sejam solicitados.

O concessionario sera ainda notificado da minuta de contrato a celebrar, que sera elaborada de acordo com os parémetros
de execucdo do contrato previstos nos presentes termos de referéncia e com os termos da sua proposta, podendo sobre ela
pronunciar-se N0 mesmo prazo.

O concessionario podera ser convocado para definicdo de eventuais ajustamentos ao contrato a celebrar, desde que tal ndo
implique a alteragcdo da renda por si proposta para a concesséo.

O concessionario sera notificado com uma antecedéncia de cinco dias Uteis da data e local para outorga do contrato.

Modelo de Avaliagdo da Proposta
Critério de Adjudicagéo

Nos termos do disposto na al. a), do n.° 1, do artigo 74.° do CCP, a adjudicagdo serd efetuada segundo a aplicagcdo do critério
da proposta economicamente mais vantajosa para a entidade adjudicante na modalidade multifator, considerando
os sequintes fatores e valorizacdes:

a) Fator Preco (P) - 60%;
b) Fator Valia Técnica (VT) - 40 %.

A pontuacgéo final sera apurada pela seguinte férmula:
Pontuagéo Final (PF) = Pontuagéo do Fator Prego (P) x 60% + Pontuagdo do Fator Valia Técnica (VT) x 40%

A pontuagdo em cada um dos Fatores sera apurada de acordo com os subfatores, descritores e férmulas constantes dos nimeros
seguintes.
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8.2 Avaliagdo do Fator Preco (P)

A avaliagdo do fator preco sera efetuada com base no valor de renda proposto para a concesséo, sendoa Pontuacéo do Fator
Preco dada pela sequinte férmula:

(P Proposto Renda - P Base Renda)
pP=— %100
P Base Renda

8.3 Avaliagio do Fator Valia Técnica (VT)

Para efeitos de avaliacdo das propostas neste fator sera considerado todo o conteldo das propostas apresentadas, na perspetiva
de verificar se apresentam os meios, métodos, recursos e condicdes, adequados e iddneos e as mais valias que a proponente
apresenta, para assegurar os melhores niveis de cumprimento e de qualidade da exploracdo do Bar/Cafetaria Campo Professor
Joagquim Novais — Parque Desportivo de Ramalde/INATEL.

Atributos Pontuagédo

Proposta muito bem estruturada, organizada e detalhada, descrevendo de
forma detalhada um plano de exploragdo, completo e adequado a natureza
e caracteristicas do bar/cafetaria, indicando o numero de colaboradores alocar 30 pontos
a prestacdo dos servicos durante o horario de funcionamento, as refeicoes,
snacks, pastelaria e bebidas a disponibilizar ao pUblico.

Diversidade relativamente aos servigcos de refeicdes, snack, pastelaria, e bebidas

a disponibilizar para venda ao publico. 30 pontos
Adequacdo dos produtos comercializados em relagcdo ao publico-alvo (criancas
e adultos). 40 pontos

* Anexo l: Declaracdo de Compromisso
* Anexo ll: Parametros de Execucdo do Contrato

* Anexo lll: Instalacdes e Equipamentos
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